Zapis
ze zasedani shromazdéni

Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro domy ulice Rytifova ¢.p. 782, 783 a 784 v Praze
IC 289 02 467, se sidlem Rytifova 783/15, Praha 4 — Kamyk, PSC 143 00
konaného dne 7. 6. 2017 od 18.00 hodin v jideln¢ ZS Mrackova

. Zahajeni, prezence

Zasedani shromazdéni zah4jil pan Kaspar, ktery konstatoval, Ze potad jednéni se bude fidit
programem uvedenym na pozvance, kterou vSichni vlastnici jednotek obdrzeli v zakonné
lhaté do listovnich schranek, a kterd byla soucasné zvetejnéna na webovych strankach
spolecenstvi na adrese www.rytirova.cz.

Dale konstatoval, ze dle prezenc¢ni listiny jsou pfitomni Vlastnici jednotek, disponujici
52,75 % (od projednavani bodu ¢. 4 programu pak 55,05 %) hlasti ze vSech hlasi a
shromazdéni je tak zpuisobilé k pravnimu jednani dle programu.

. Volba Fidiciho zasedani

Ridicim zasedani je navrhovan pan Kagpar, jiné navrhy nebyly vzneseny.

Hlasovani:

pro: 100,00% hlast pritomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pfitomnych ¢lend
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lenti

pan Kaspar byl zvolen fidicim zasedani shromazdéni.

. Volba zapisovatele a ovérovatele zapisu
Zapisovatelem je navrhovana pani Weberov4, jiné navrhy nebyly vzneseny.
Hlasovéni:

pro: 100,00% hlast ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pritomnych ¢lent
zdrzel se: 0,00% hlasi ptitomnych ¢lenti

pani Weberova byla zvolena zapisovatelem zasedani shromazdéni.
Ovétovatelem zapisu jsou navrhovani pan Kubista a pan Petrzilka, jiné navrhy nebyly

vzneseny.

Hlasovani:

a) pan Kubista ovéfovatelem zapisu
pro: 100,00% hlasut pritomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pfitomnych ¢lend
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lenti

pan Kubista byl zvolen ovétovatelem zapisu,
b) pan Petrzilka ovétovatelem zapisu

pro: 100,00% hlast pritomnych ¢lent
proti: 0,00% hlasi pfitomnych ¢lent
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lenti

pan Petrzilka byl zvolen ovétovatelem zapisu.

. Schvaleni zmény stanov

Od tohoto projednavani tohoto bodu programu jsou ptitomni vlastnici, disponujici 55,05 %
hlast ze vSech hlast.

Na shromdzdéni spolecenstvi vlastnikii byl pozvan Mgr. Ing. Pavel Gogela ze SMBD
(Sdruzeni bytovych druzstev a SVJ CR), ktery jako odbornik pomahal s piepracovanim
puvodnich stanov tak, aby byly v souladu s platnou legislativou. Vzhledem ke slozitosti
dané problematiky byly jeho konzultace nezbytné. Navrh zmény stanov byl distribuovan
pfedem vSem vlastnikiim, navrhy na upravy byly zapracovany.

Pan Gogela fundované zodpovédél vSechny dotazy pfitomnych vlastnikli na zmény,
tykajici se stanov. Zduraznil, ze je nezbytné hlasovat podle vlastnickych podila. Pti
hlasovani spoluvlastnikii bytové jednotky je nutné zmocnit spolecného zastupce, ktery



http://www.rytirova.cz/

bude mit hlasovaci pravo za danou bytovou jednotku. V ptipadé zmocnéni vyluéného
vlastnika je mozno povéfit jiného ¢lena spolecenstvi plnou moci bez ovéreni. Pokud vSak
zmocnénec neni clenem spoleCenstvi, je nutna plnd moc s ufedné ovéfenym podpisem na
konkrétni datum konani zasedani shromazdéni (jednorazova plna moc).

Domovni fad bude veden samostatné mimo stanovy, aby nebylo nutné v budoucnu s jeho
kazdou zménou stanovy meénit.

K piedlozenému navrhu zmény stanov nebyly na zasedani vzneseny zadné pripominky ani
naméty na doplnéni.

Hlasovani:

pro: 100,00% hlast ptitomnych Clent
proti: 0,00% hlasti pritomnych ¢lenti
zdrzel se: 0,00% hlasi ptitomnych Clent

Navrh zmény stanov byl v ptedlozeném znéni schvalen.

. Volba ¢leni statutarniho organu (vyboru)

Dle stanov je statutarni organ kolektivni a je jim tficlenny vybor.

Do funkce ¢lena vyboru jsou navrhovani pan Muzikaf, pan VojtisSek a pan Kaspar. Jiné
navrhy nebyly vzneseny.

Hlasovani:

a) pan Muzikat ¢lenem vyboru
pro: 100,00% hlast pritomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pfitomnych ¢lend
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lenti

pan Muzikat byl zvolen ¢lenem vyboru,
b) pan Vojtisek ¢lenem vyboru

pro: 100,00% hlast ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pritomnych ¢lent
zdrzel se: 0,00% hlasi ptitomnych ¢lenti

pan Vojtisek byl zvolen ¢lenem vyboru,
€) pan Kaspar ¢lenem vyboru

pro: 100,00% hlast ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pritomnych ¢lent
zdrzel se: 0,00% hlasi ptitomnych ¢lenti

pan Kaspar byl zvolen ¢lenem vyboru.

6. Schvaleni finan¢nich limiti hospodafeni vyboru - navrh na 3 limity:
a) Roc¢ni souhrnny limit na nakup movitych véci - K& 50 000,-

Hlasovani:
pro: 100,00% hlasi ptitomnych Clenti
proti: 0,00% hlast pritomnych ¢lent

zdrzel se: 0,00% hlasi ptitomnych ¢lent
Roéni souhrnny limit byl v ptedlozeném znéni schvalen.

b) Limit na opravu nebo stavebni Gpravu spolecnych ¢asti (neplati v pripadé
nezbytnych havarijnich oprav) - K¢ 100 000,-

Hlasovani:

pro: 100,00% hlasut pritomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast ptitomnych ¢lenti
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lent

Limit byl v predlozeném znéni schvalen.



c) Limit na opravy, upravy, udrzbu, spravu apod. spol. ¢asti — do K¢ 1 000 000,-
mozno odsouhlasit na shromazdéni bez vybérového tizeni (nad 1 000 000,- K¢
vybérové fizeni)

Hlasovani:
pro: 100,00% hlasii ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pfitomnych ¢lend

zdrzel se: 0,00% hlast ptitomnych ¢leni
Limit byl v pfedloZzeném znéni schvalen.

Vybor bude informovat vlastniky bytovych jednotek o zamyslenych
upravach/opravach prostfednictvim webovych stranek, event. pisemné do
schranek. U vétsich zakézek budou voleny vybérové komise.

Limity Ize ménit na shroméazdéni vlastnikt.

Schvaleni pravidel rozpoctu nakladi sluZeb spojenych s uzivanim bytu

Zalohy na studenou vodu, ohfev vody a topeni.

P. Vojtisek: dosud byly zalohy stanoveny dle vlastnickych podil.

Navrh, aby zalohy za bytové jednotky byly vycisleny kazdoro¢né dle aktualni
spotieby z min. roku a s pfihlédnutim k vyvoji cen. Zaroven upozornil, Ze je nezbytné
hlasit zmény poctu osob v bytové jednotce a dle toho budou aktualné upraveny zalohy.
Zavér: vybor povéti spol. PRODUM, aby kazdorocné upravili zalohy dle skute¢né
spotfeby min. obdobi.

Hlasovani:

pro: 100,00% hlasi ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast ptitomnych ¢lent
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lent

Navrh zmény pravidel rozpoc¢tu naklada byl v piedlozeném znéni schvalen.

. Pojisténi domu

P. Vojtisek upozornil ¢leny spolecenstvi, Ze soucasna pojistna smlouva z r. 2009 ma
fadu nedostatk:

- podpojisténi - soucasna pojistna castka 55 mil. — zatimco aktudlni pojistna ¢astka
byla stavajici pojistovnou stanovena na 74 mil.

- vysoké spoluucasti

- vysoké pojistné limity u rizik, kterd nejsou v naSem piipadé piili§ aktualni (napf.
povoden, zaplavy apod.)

- naopak chybi pojiSténi na rizika, jako napt. pojisténi vykonu funkce statutara

- pojistné stavajici smlouvy ¢ini cca 31 tis. Na zakladé poptavky poskytla
nejvyhodnéjsi nabidku Pojistovna VZP, a.s., kterd pojisténi na pozadovana rizika
vycislila na ¢astku cca 18 400,- K&.

Stavajici smlouvu lze ukoncit k 1.8.2017 bez pendle, s tim, Ze je zapotiebi ji
vypoveédét 6 tydna predem.

Zaver: vypovedét stavajici pojistnou smlouvu a uzaviit novou pojistnou u Pojistovny
VZP, a.s. na pojisténi domu na pojistnou ¢astku 74 mil. — za ro¢ni pojistné cca

18 400,- K¢.



Hlasovani:

pro: 100,00% hlasii ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast ptitomnych ¢lenti
zdrzel se: 0,00% hlast ptitomnych ¢lenti

Navrh ohledné zmény pojisténi domu v predlozeném znéni schvalen.

9. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2016

Vyrovnané hospodatfeni SVJ za rok 2016, nevznikla zddna danova povinnost, bylo fadné
podané dainové ptriznani + uloZena ucetni zavérka do sbirky listin u obchodniho soudu, tak
jak nam uklada legislativa. Aktualni prostfedky na BU cca 4 880 000,-.

Hlasovani:

pro: 100,00% hlasi ptitomnych ¢lent
proti: 0,00% hlast pritomnych ¢lent
zdrzel se: 0,00% hlast pritomnych ¢lent

Ucetni zavérka za rok 2016 v predlozeném znéni schvalena.

10. Zavér
P. KaSpar informoval o ¢innosti vyboru za obdobi od posledniho shromazdéni
spolecenstvi:
- byly zrevidovany veskeré smlouvy/dohody spolecenstvi, nasmlouvany vyhodnéjsi
podminky; napf. u Prazské teplarenské se podafilo snizit odbérovy diagram od r. 2018
0 cca 500 GJ, coz predstavuje usporu cca 150 000,- K¢ roc¢né (lze upravovat 1x za 2
roky s ptihlédnutim ke skute¢nosti)
- byla zfizena e-mailova schranka SVJ: rytirova784@gmail.com a spustény nové
webové stranky SVJ: www.rytirova.cz, kde je uvadéna veskera ¢innost
- vytvofena databaze vSech ¢lentli spoleCenstvi a ndjemniki, veetné kontaktl. Pi
havarii l1ze kontaktovat ptes vybor jakéhokoli ¢lena spoleCenstvi (vSe uvedeno na
web. strankéach). Nutno hlasit vyboru zmény poctu osob v bytové jednotce.
- podafilo se vymoci vSechny dluzné ¢astky od byvalych ¢lend spolecenstvi, tj. Jirsovi:
5189,- K¢&; p. Hendrych: 745,- K¢
- byla provedena kontrola topné soustavy — stav velmi dobry
- kontrola stfechy —posouzeni od specialisty: stav velmi dobry (malé nedostatky
kolem Sachet a okraj stiechy)

Naméty na budouci projekty:

- Otopna soustava — po ventil je ve vlastnictvi SVJ. Pfi vyméné radidtorovych
ventill je bezpodminecné nutné pouzivat shodny typ ventilu s ostatnimi bytovymi
jednotkami (nutna kompatibilita). Ventily jiz staré, posoudit, zda je nutna vymeéna
vSech ventild - bylo by provedeno najednou ve vSech bytovych jednotkach.

- Nevyuzité spole¢né prostory — ve Spatném stavu. Bude nutné upravit.

- Zatepleni — provéfit, zda je vhodné zateplit diim s ohledem na nebezpeci plisni
(dramaticky se snizi prostupnost/priidusnost domu), event. zacit zateplenim
stiechy;
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- Financovani zatepleni domu — nutné oslovit odborniky na stavebnictvi,
financovani, dotace

- Pozemek kolem domu — stromy, kvétiny — v pééi p. Cutika — bez namitek

- Vzrostlé kefe kolem vchodu 783 — z bezpec¢nostnich diivodl navrzeno jejich
razantni sefiznuti, event. nahrazeni niz§imi rostlinami

- Kontejnerové stani — Vv havarijnim stavu. Stani sdileji 3 SVJ; kontaktovali nés,
zda spole¢né investovat do opravy. Ke zvazni moznost uzamykatelné¢ho klecového
stani. Naklady v fadu 10 tisict K¢.

- Predsklepni mistnosti — vyzva k vyklizeni. Prostory urceny pro vSechny na dobu
nezbytné nutnou.

- Digestore — systém odsavani nefunguje,

- Kocarkarny/prostory pro umisténi jizdnich kol — moznosti rozsifeni

Navrhy na investice mozno vhodit vyboru do schranky nebo poslat e-mailem - nasledné
mohou byt zahrnuty do programu piistiho shromazdéni vlastnikd.

Info: Magistrat hl. m. Prahy pronajal hotel DUM soukromé spolecnosti, ktera bude
poskytovat ubytovani socialné slabsim. Vzhledem k tomu, ze Magistrat obeSel rozhodnuti
MU Prahy 12 a obavame se zvy$ené kriminality, je moZno podepsat protestni petici u
pracovnikii parkoviste.

Jednani shromézdéni spolecenstvi vlastnikl zakon¢il fidici zasedani p. KaSpar, ktery vSem
podé&koval za tcast. Zdlraznil, ze sou¢innost na chodu domu je v zajmu nas vSech.

Zapsala: Marie Weberova .......................

Soulad vyhotoveného zapisu se skute¢nym pribéhem jednani shromazdéni, presné
zaznamenani vysledki hlasovani a podchyceni stanovisek ¢lent bytovych jednotek stvrzuji
svym podpisem povéieni ovétovatelé:

p.Jan Kubista .............................
p. Jaroslav Petrzilka .................................
V Praze dne 11. Cervna 2017



