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STANOVY
Spolecenstvi vlastniki Rytifova 782, 783, 784

ClL1
Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikii Rytifova 782, 783, 784 (dale jen ,,Spolecenstvi vlastnikl) je
pravnickd osoba, zalozend za tUCelem zajistovani spravy domu a pozemku a pfi
napliiovani svého ucelu je zplsobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani
nebo jiné Cinnosti podnikatelll, nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem.

Spolecenstvi vlastnikii mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy
domu a pozemku. Spole€enstvi vlastnikli se nesmi zavazat k podileni se na Gthrad¢ ztraty
jiné osoby, ani k uhradé ¢i zajisténi dluha jiné osoby. Za dluhy Spolecenstvi vlastnik
ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢éstech.

ClL2
Nazev a sidlo Spolec¢enstvi vlastniki
Nazev spoleCenstvi vlastnikt: Spolecenstvi vlastnikii Rytitova 782, 783, 784

Sidlo spolegenstvi vlastnik@i: Rytifova 783/15, Praha 4 — Kamyk, PSC 143 00
Identifikacni ¢islo: 289 02 467

CL3
Clenstvi ve Spolegenstvi vlastniki
Cleny Spolecenstvi vlastnikii se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro které Spolecenstvi vlastniki vzniklo.
Clenstvi ve Spoletenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky,
vznika a zanika spolu s vlastnictvim této jednotky.
Spole¢nymi cleny Spolecenstvi vlastnikli jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzelli. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né€ a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a mayji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik, vahou hlasu, odpovidajici velikosti
podilu na spole¢nych ¢astech, pficemz podil je ned¢litelny.
Spoluvlastnici jednotky 1 manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni
urcit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i Spolecenstvi vlastnika
na zaklad¢ pisemného zmocnéni, podepsaného vSemi spoluvlastniky jednotky. Povéfeni
je tfeba prfedat predsedovi bez zbytecného odkladu. Obdobné je tfeba postupovat pii
zmeéné osoby spole¢ného zastupce. - ze zdkona, zména neni moznd
Spole¢ny zéstupce plni jménem spoluvlastnikl jednotky vici Spolecenstvi vlastnikl také
jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku
v piipadech a za podminek podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti, kdy se
vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.
ClL4
Seznam ¢lent
Vybor Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lend Spolecenstvi vlastnikd v ¢lenéni po
jednotkach. V seznamu se uvadi alespon:
a) Cislo jednotky,
b) velikost podilu na spolecnych ¢astech,
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¢) jméno a piijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni, (u pravnické osoby nazev
obchodni firmy a IC),
d) adresa jeho trvalého pobytu (u pravnické osoby adresa sidla), poptipad¢ dorucovaci
adresa, mailovy a telefonicky kontakt.
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzelt, uvede se
v seznamu ¢leni:
a) Cislo jednotky,
b) velikost podilu na spolecnych ¢astech,
¢) jména, piijmeni a data narozeni spoluvlastnikli jednotky, spolu s velikosti podilt
jednotlivych spoluvlastnikii na jednotce,
d) jméno a pfijmeni zmocnéné¢ho spolecného zastupce, adresa jeho trvalého pobytu,
popiipad¢ dorucovaci adresa, e-mailovy a telefonicky kontakt.
Vybor Spolecenstvi vlastnikll je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci udajii v seznamu
Clend na zékladé pisemného ozndmeni zmény Udaji vlastnikem (spoluvlastnikem)
jednotky. Zmény v udajich o spolecném zastupci se provedou na zakladé nové udélené
pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptedchozi plnéd moc.
Pozada-1i o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor Spolecenstvi vlastniki jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky, nebo najemce v domé a jeho kontaktni tidaje (jméno a
spojeni). - ze zdkona
CL5
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi vlastniki
Clen Spolegenstvi vlastnikli mé4 zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

b) ucastnit se veskeré ¢innosti SpoleCenstvi vlastniki za podminek stanovenych témito
stanovami a platnymi zakony,

¢) volit a byt volen do organt Spolecenstvi vlastnikil (za predpokladu k plné zptisobilosti
k pravnimu jednani, popt. zpiisobilosti k vykonu funkce),

d) ptredkladat organlim Spole€enstvi vlastnikli ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
Spolecenstvi vlastniki nebo k odstranéni nedostatkti a navrhnout, aby urcita véc byla
zafazena do programu jedndni shroméazdéni. Soucédsti navrhu musi byt jeho
odliivodnéni.

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnit upravovat svoji jednotku, jakoz i uzivat
spole¢né casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav, a
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) seznamovat se s tim, jak Spolecenstvi vlastnikii hospodaii a jak dim a pozemek
spravuje; pritom vlastnik jednotky miize nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy
domu a pozemku, do ucetnich knih a ucetnich dokladd. Na sviij naklad a vyluéné pro
svoji potiebu si z nich mize potidit vypisy ¢i fotokopie. To vSe pouze v prostorach,
urcenych SpoleCenstvim vlastnikii a po dohod¢ s osobou, kterd je za SpoleCenstvi
vlastnik pfitomna. Neni vSak opravnén si jakékoliv pisemnosti odnaset mimo tyto
prostory,

g) rozdg¢lit vlastnictvi k jednotce na podily,

h) obdrzet ptehled svych zalohovych piispévkil na spravu domu a pozemku,

1) obdrzet vyuctovani zaloh za tuhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkd,

j) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni a do zapisi ze schizi
shromazdeéni,
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k) obdrzet na vyzadani kopii zapisu ze shromazdéni.

Clen Spolecenstvi vlastnikli mé zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti Spolecenstvi vlastnikii schvalena v souladu
s platnymi zdkony a témito stanovami,

b) tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku, uzivani spole¢nych c¢asti a dodrzovat
Domovni tad (je-li vydan), umistény na informacni desce ve spolecnych prostorech
domu,

¢) uzivat jednotku tak, aby nebyl doten vykon vlastnickych prav ostatnich vlastniki
jednotek a zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti SVJ,

d) udrzovat na vlastni ndklad jednotku a spole¢né ¢asti vyhrazené vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu,

€) oznamit vyboru jména, adresu a pocty osob, které¢ budou mit v jednotce domacnost do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky. To plati i v pfipadé zmén
udaji uvedenych v tomto ozndmeni. Pfi zmén¢ je tfeba uvést i datum, ke kterému ke
zméné doslo,

f) oznamit vyboru zmény poctu osob, které maji v jednotce domécnost a bydli v ni po
dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi (3) mésice v kalendainim roce. - ze zakona To
plati i v piipadé, prenecha-li vlastnik jednotku k uzivani jiné osob¢ — v tomto piipadé
oznami jméno a adresu této osoby a jeji kontaktni tidaje,

g) oznamit vyboru pievod vlastnického prava k jednotce,

h) hradit pfispévky na spravu domu a pozemku formou zdloh (a to i v pfipadég, ze se
v jednotce nezdrzuje)

1) hradit stanovené zdlohy na sluzby v uréeném terminu a uhradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

J) v ptipad€ zpozdeéni s thradou ptispevkil na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby
je povinen uhradit krom¢ sankcnich poplatkli také ndklady soudniho fizeni vCetné
veskerych dalSich nakladi (pradvni sluzby apod.), které souviseji s vymahanim
pohledavky,

k) umoznit po pfedchozim vyzvani alespon tfi (3) pracovni dny piedem osob& povérené
Spolecenstvim vlastnikli pfistup do jednotky nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti v
ptipadech a zpiisobem vyslovné uvedenym v zdkoné k provedeni opravy, udrzby nebo
revize spolecnych ¢asti domu (napiiklad rozvodl vody, plynu). Vlastnik jednotky je
dale povinen umoznit umisténi, udrzbu, kontrolu a odecet namétenych hodnot na
podruznych méfidlech umisténych v jednotce,

1) zdrzet se vsSeho, co brani udrzb¢, oprave, uprave, piestavbeé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadn¢ rozhodnuto,

m)v ptipadé nepfitomnosti delsi nez jeden (1) mésic sdélit lenu vyboru osobu, ktera je
opravnéna zajistit ptistup do jednotky a jeji kontaktni daje, - zejm. pro pripad havarie

n) upravuje-li vlastnik stavebné jednotku, piedlozit v€as osobé odpovédné za spravu
domu potfebnou dokumentaci a umoznit piistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek nebo
nezasahuji do spolecnych casti domu ¢i neporusuji statiku domu; k tomu musi byt
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Kde to stanovi zakon, provadét
upravy jen se souhlasem vlastnikii vSech jednotek,

0) odstranit na svij ndklad zavady a poSkozeni, kterd na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych ¢astech zptsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ndjemeci ¢i
podndjemci a pfisluSnici jejich domacnosti; pokud tak neucini, je povinen nahradit

3
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naklady na jejich odstranéni, popt. vzniklou skodu,

p) neprodlen¢ upozornovat piedsedu na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech, jakoz i na
jednani osob a na dalSi skuteCnosti, které spolecné Casti poSkozuji a dle svych
schopnosti a moznosti ptsobit proti takovému poskozovani a piedchazet Skodam,

q) respektovat, Ze na navrh SpoleCenstvi vlastnikii nebo dot€ené¢ho vlastnika jednotky
mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou
mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem podstatné omezujicim nebo
znemozinujicim vykon vlastnickych prav ostatnim vlastnikiim jednotek,

r) rucit za dluhy Spolecenstvi vlastnikli podle zakona v rozsahu velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech,

s) zajistit, aby povinnosti uvedené v bodech a) aZz c) tohoto ¢lanku dodrzovali 1 osoby,
kterym umoznil ptistup do domu, resp. jednotky nebo jim umoznil uZivani jednotky. -
dulezité, takto se vztahuje i napriklad na prondjem jednotky

CL 6
Organy Spolecenstvi vlastnikii - spole¢na ustanoveni
1) Organy Spolecenstvi vlastnikt jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor,

2) Délka funkéniho obdobi volenych organii je pét (5) let. Opakované Clenstvi ve voleném
organu je mozn€. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava zvoleny organ svoji funkci do
zvoleni nového organu, nejdéle vSak dva (2) mésice.

3) Clenstvi ve voleném organu konéi také odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce, imrtim
nebo zanikem spolecenstvi vlastniki.

4) Clen voleného organu muize ze své funkce odstoupit prohlaenim o svém odstoupeni
dorucenym spolecenstvi vlastnikl a jeho funkce pak zanika uplynutim dvou (2) mésicti po
doruceni prohlaseni.

5) Pokud pocet ¢lenii volené¢ho organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shroméazdéni, kdy musi dojit k dopliovaci volbe.

6) Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny podle ob&anského
zakoniku a beztthonny podle zdkona upravujiciho zivnostenské podnikani.

7) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala,
jinak ji zastupuje ¢len statutarniho organu pravnické osoby.

8) Clen voleného organu vykonava funkci zasadné osobné, je v8ak opravnén zmocnit pro
jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho netcasti hlasoval.

9) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, je povinen ji vykonavat s nezbytnou loajalitou,
potiebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemize zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci,
ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

10) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény schvaluje
shromézdéni.
CL7
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem Spolecenstvi vlastnikil je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici

jednotek. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se

ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem.

2) Vybor Spolecenstvi vlastnikli svolava shromazdéni k zasedani, je-li neodkladné tfeba

fesit véc patiici do pusobnosti shroméazdéni, nejméné vSak jedenkrat do roka. Vybor
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Spolecenstvi vlastnikl svold shromézdéni 1 z podnétu vlastnikll jednotek, kteti maji vice
nez Ctvrtinu (1/4) vSech hlast; neucini-li to ve lhaté tticeti (30) dnii, svolaji tito vlastnici
shroméZdéni k zasedani na ndklad Spole€enstvi vlastnikil sami.

Shromdzdéni se svolavd pisemnou pozvankou nejpozdé€ji patnact (15) dni pied
terminem shromazdéni. Pozvanka se vyvési na informacni desce Spolecenstvi vlastnikil
ve spolecnych prostorach domu a soucasné zasle e-mailem vSem vlastnikim jednotek
(pokud vlastnik jednotky e-mailovou adresu zfizenu nemd, pak se vhodi do ptislusné
postovni schranky). Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani.
K pozvénce se ptipoji podklady tykajici se poradu zasedani, neni-li to mozné pro znacény
rozsah, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky se s nimi vcas sezndmit. V
pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s t¢émito podklady seznamit.

Spolec€enstvi vlastnikli zvefejni pozvanku i na svych internetovych strankach, pokud jsou

ztizeny.

Clen Spolegenstvi vlastnikii se miize dat na shroméazdéni zastoupit na zakladé pisemné

plné moci. Plnd moc k zastupovani nemusi byt opatfena ufedné¢ ovéfenym podpisem

zmocnitele, pokud tak nestanovi zakon. Pokud vSak zmocnénec neni ¢lenem spolecentsvi
vlastnikii, musi byt plnd moc opatfena ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele. Plna moc
muze byt udélena pouze k zastupovani na urcité, datem vymezené jednani shromazdéni.

Do vylu¢né ptsobnosti shroméazdéni zejména patii:

a) zména stanov,

b) zména prohldSeni o rozdé¢leni vlastnického prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvalovani ucetni zavérky, zpravy o hospodafeni Spolecenstvi vlastniki a spraveé
domu,

e) rozhodovani o pouziti a piipadném rozdéleni zisku z hospodatfeni Spolecenstvi
vlastnikl po schvéleni ucetni zavérky,

f) rozhodovani o vyporadani vysledku hospodaieni a o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych piispévkil na spravu domu a pozemku,

g) schvalovani rozpoc¢tu Spole€enstvi vlastnik,

h) rozhodovéani o celkové vysi prispévki na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi,

1) schvalovani druhu sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek, vySe zaloh na jejich thradu
a zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

j) urceni osoby, kterd ma zajiSt'ovat nekteré ¢innosti spravy domu (smluvni spravce) i
rozhodnuti o jeji zmeéné, jakoz i schvdleni uzavieni smlouvy stouto osobou a
schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu spravy,

k) stanoveni a schvéleni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu (Domovni tad),

1) zfizeni vybérové komise na zakéazky vétsiho rozsahu

m)rozhodovéani o:

— Clenstvi Spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé pilisobici v oblasti bydleni,

— zméng Ucelu uzivani domu nebo jednotky,

— zmeéné podlahové plochy jednotky,

— Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

— zméné velikosti podilt jednotek na spolecnych ¢astech,

— zmeéné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,

— vysi souhrnné pofizovaci a zustatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od
které rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse
rozhodovani piislusi vyboru,
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— vysi ¢astky na opravu nebo stavebni upravu spolecnych ¢asti, a to v jednotlivych
ptipadech, od které rozhoduje shromazdéni; do této vysSe rozhodovani ptislusi
vyboru. Limit neplati, jedna-li se o opravy zplsobené havarii na spolecnych
¢astech,

— vysi finan¢niho limitu, od kterého je vybor povinen organizovat vybérové fizeni
na zakdzky tykajici se oprav, stavebnich Uprav, udrzby, spravy apod. spole¢nych
¢asti a predkladat porovnani nabidek ucastnikl vybeérového fizeni shromédzdéni k
projednani a ke schvdleni, pfipadné urcuje konkrétni zakazky na které je tieba
vybérové ftizeni provést, - [limity hospodareni vyboru, konkrétni castky urci
usneseni shromazdeni

n) udelovani pedchoziho souhlasu k:

— nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi SpoleCenstvi
vlastnikli nebo k jinému nakladani s nimi, jde-1i o nabyti nemovité véci pro ucely
spravy domu a pozemku,

— sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

0) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spole¢nych prostor v domé,

p) vykon kontrolnich ¢innosti

q) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami ¢i zakonem, nebo
zalezitostech, které si shromazdéni vyhradi.

Predsedajici vede zasedani shromazdéni tak, jak byl jeho program uveden na pozvance,
ledaze se shromazdéni usnese na pired¢asném ukonceni zasedani. Zalezitost, ktera nebyla
zafazena na pofad zasedani pozvankou, lze rozhodnout jen za Gcasti a souhlasu vSech
¢lent Spolecenstvi vlastniki. - bohuzel ze zdakona
Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi
obsahovat datum a misto kondni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, neptijaté namitky
¢lenti, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovéani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina,
pozvanka a podklady, které byly ptedlozeny k projednavani jednotlivych bodd. Zapis
podepisuje zapisovatel a predsedajici,
Vlastnik jednotky obdrzi na vyzadani kopii zapisu ze shromazdéni e-mailem; pokud
nema e-mailovou adresu, pak v listinné podob¢.
CL8

Hlasovani
Pfi hlasovani na shroméazdéni ma kazdy vlastnik jednotky pocet hlasi, ktery odpovida
velikosti podilu jim vlastnéné jednotky na spolecnych ¢astech.
Spoluvlastnici jednotky se tcastni jednani a rozhodovani shroméazdéni svym zmocnénym
spolecnym zastupcem.
Spole¢ny zastupce spoluvlastniki jednotky ma pii hlasovani pocet hlasi pfipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzelii. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati,
ze je spoleny zastupce spoluvlastnikll jednotky nepfitomen. Jednotlivi spoluvlastnici
jednotky nemohou samostatné hlasovat, i kdyz jsou ptitomni.
Nebyl-li by zmocnén spolecny zéastupce, uvede se v prezencni listiné shromazdéni
nepiitomnost spole¢ného zéastupce spoluvlastnikli jednotky s velikosti hlasu pfipadajiciho
na jednotku ve spoluvlastnictvi — jednotka nehlasuje. - ze zdkona
Prezen¢ni listinu Uc€astniki shroméazdéni predkladd vybor v €lenéni po jednotkach. V
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prezenéni listin€ bude uvedeno:
a) ¢islo jednotky,

b) podil na spolecnych ¢astech z katastru nemovitosti,
c) podil na spolecnych ¢astech v procentech,
d) jméno a piijmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spolecného zastupce v

ptipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo spolecném jméni.

Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych vlastnikti
jednotek.

K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a zmén¢ stavby je zapotiebi souhlasu
vSech Clent SpoleCenstvi vlastnikii. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout prav a
povinnosti vlastnikii jednotek souvisejici se zménou podilu na spolecnych castech,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnikll jednotek. - zde ze zdkona

Pokud se zména prohlaseni dotkne prav a povinnosti jen nékterych vlastnikl, vyzaduje se
pisemna dohoda téchto dotfenych vlastnikii a k nabyti ucinnosti dohody se vyzaduje
pisemny souhlas vlastnikl jednotek s vétSinou hlast. - zde ze zdkona

Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-li pro to diilezity diivod, rozhodne na
navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

CL9
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (per rollam)
Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé se usnaSet, muze ten, kdo shromazdéni svolal
navrhnout v pisemné formé do jednoho (1) mésice ode dne, kdy bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o bodech, které¢ byly uvedeny na pozvadnce mimo
zasedani.

Stanovy pfipoustéji tento zplisob hlasovani i v jinych zélezitostech, o kterych rozhodne
vybor. - moznost vyhlasit per rollam kdykoliv je zapotrebi

Listina k rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat plné znéni ndvrhu rozhodnuti,
podklady potitebné pro posouzeni nebo udaj, kde jsou zvefejnény a idaj o lhut€, do kdy
se ma vlastnik jednotky pisemné vyjadfit. Tato lhata Cini patnact (15) dnt ode dne
prevzeti navrhu na rozhodnuti vlastnikem jednotky.

Pro rozhodnuti mimo zaseddni shromézdéni (per rollam) se vyzaduje souhlas
nadpolovicni vétSiny vSech vlastnikll jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji
jinak.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici pIné znéni navrhu usneseni.

Vybor Spolecenstvi vlastnikii ozndmi vlastnikim jednotek vysledek hlasovani a obsah
prijatych usneseni v pisemné formé nejpozdéji do patnacti (15) dni ode dne uplynuti
lhtity pro doruceni vyjadieni k navrhu usneseni.

Cl. 10

Vybor
Vybor je kolektivnim statutarnim organem SpoleCenstvi vlastnikli; za svoji ¢innost
odpovida shromézdéni.
Vybor ma tfi (3) ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Clenové vyboru Spoledenstvi vlastnikii jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
Predsedu a mistopiedsedu voli a odvolava vybor z fad svych Clend.
Za vybor jedna navenek piedseda. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
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mistopfedseda. Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou
nebo v jeho nepfitomnosti mistoptedsedou a dal§im ¢lenem vyboru.

Vybor organizuje a fidi béznou cCinnost spolecenstvi vlastniki a nalezi mu veskera
pusobnost, kterou stanovy nebo zdkon nesvéii jinému orgénu. Rozhoduje ve vSech
vécech spojenych se spravou domu a pozemku a predmétu Cinnosti spolecenstvi vlastniki
s vyjimkou téch véci, které patfi do vylu¢né plsobnosti shromédzdéni, nebo které si
shromazdéni vyhradilo.

Vybor kona své schlize podle potteby. Schiizi vyboru organizuje, svolava a tidi predseda,
v dobé jeho nepfitomnosti mistoptedseda nebo povéieny ¢len vyboru. Rozhodovani pro
jednani vyboru mimo zasedani (per rollam), nebo elektronickou formou se nevylucuje.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lent, kteti
pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvoii prezen¢ni listina, pozvanka a
podklady, které byly predlozeny k projednavani jednotlivych bodi. Zapis podepisuje
zapisovatel a predsedajici. Kopii zéapisu obdrzi kazdy clen vyboru a kontrolor
elektronicky.

Vybor je schopen usnéSet se, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lenti a k pfijeti
usneseni je tfeba nadpoloviéni vétSiny ptitomnych ¢lentt vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a
diivody anebo jeho odchylny nazor.

V ptipad€ dosaZeni rovnosti hlasli pii rozhodovani vyboru se ustanoveni o rozhodujicim

hlasu ptedsedajiciho nepouzije.

Vybor plni tkoly stanovené legislativnimi piedpisy a témito stanovami, zejména:

a) svolavéa shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéni, fidi a organizuje jednani
shromazdeéni,

b) v piipad¢ rozhodovani vlastnikli jednotek mimo shromazdéni (per rollam) oznamuje
bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do patnécti dnti, vlastnikiim jednotek vysledek
hlasovani a plna znéni usnesenti, ktera byla piijata,

c¢) zajiStuje vyhotoveni a ulozeni zapisu ze shromazdéni do tficeti (30) dnt po jeho
konani,

d) oznamuje pisemné vlastnikim jednotek vySi, datum splatnosti a zplsob Uhrady
ptispévkl urcenych na spravu domu a pozemku,

e) odpovidd za vedeni ucetnictvi, pfedklddd k projednéni schvaleni ucetni zavérky a
odpovida za zpracovani a podani danovych ptfiznani k danim, pokud to vyplyva z
pravnich predpist,

f) vypracovava kazdoro¢né vlastnikim jednotek potvrzeni o vysi jejich podilu na
ptijmech (po odecéteni nakladli) z pronajmu spoleénych ¢asti nebo nebytovych prostor
(které maji v podilovém spoluvlastnictvi) jako podklad pro jejich dafiové ptiznani a to
nejpozdéji do konce tinora nésledujiciho roku,

2) vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikd,

h) zajistuje vyuactovani zaloh ptispévkil na spravu domu a pozemku,

1) zajistuje vyuactovani zéloh za sluzby a vypotfadani jejich nedoplatkii nebo
preplatki,

J) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikii, vzniklych ze smluv a v€asné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluht a narokti ze smluv se tfeti stranou,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikl a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist,
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1) na zédkladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni smlouvy ve véci predmétu
¢innosti spoleCenstvi vlastnikil, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu, dodavek
sluzeb spojenych nebo souvisejicich s uzivanim byt a najmu spolecnych ¢asti domu a
spravy domu a pozemku,

m)rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci do vySe souhrnné potizovaci a
zustatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, ur¢ené shromazdénim; od této vyse
rozhodovani ptislusi shromazdéni,

n) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti, nepievysuji-li naklady v
jednotlivych ptipadech finan¢ni limit podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati v
ptipadé nezbytnych havarijnich oprav,

0) organizuje vybérové fizeni na zakazky tykajici se oprav, stavebnich Uprav, UdrZzby,
spravy apod. spolecnych casti a predklada porovnani nabidek ucastnikit vybérového
fizeni shromazdéni k projednani a ke schvaleni a to od vySe finan¢niho limitu,
urCeného shromazdénim, pripadné na konkrétni zakazky, na které je tieba dle
rozhodnuti shromdzdéni vybérové tizeni provést, - viz ¢l. 7 odst. 6

p) pfi spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenim natizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o upraveé nekterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

q) jménem Spolecenstvi vlastniki vymédha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim
Spolecenstvi vlastniki,

r) zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky byl sezndmen se stanovami Spolecenstvi
vlastnikli (popt. Domovnim fadem, je-li vydan), pravidly pro stanoveni ptispévkl na
spravu domu a pozemku a pro zpusob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek, a s pravidly pro zplsob urceni a vySe uhrady sluzeb, placenych
jednotlivymi vlastniky jednotek, - duleZité jako zaklad pro vymahatelnost v pripadé
porusovani ¢i neplnéni povinnosti

s) po ukonceni funk¢éniho obdobi je povinen ptedat novému vyboru SpoleCenstvi
vlastnikli veskerou dokumentaci spoleCenstvi vlastnikli, minimalné¢ kompletni soubor
zapisi ze shromazdéni véetné priloh,

t) je opravnén pozvat v piipadé potieby na zasedani shromazdéni dal$i osoby, je-li to
ucelné pro kvalifikované projednani urc¢itého bodu programu shromazdéni,

u) ve své ¢innosti se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptsobil porusenim povinnosti pfi vykonu

své funkce, se tidi ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

ClL 11

Pravidla pro spravu domu a pozemku
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech vlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci o ditm a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i1 Cinnosti spojené s
piipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zmeénou v uZivani, jakoz i1 se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim
zatizeni v domé nebo na pozemku, slouzicich vSem vlastnikiim. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému vlastniku.
Osobou odpoveédnou za spravu domu a pozemku je Spolecenstvi vlastnik.
Spolecenstvi vlastnikii mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni povéiit vykonem spravy
nebo jeji Casti jinou osobu nebo rozhodnout o uzavieni smlouvy se spravcem, ve které
jsou stanovena vzajemna prava a povinnosti obou stran. Tim neni dotéena pravomoc
Spolecenstvi vlastnikll stanovena zdkonem a témito stanovami.
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Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani; to se tyka také vSech technickych
zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti, dale spolec¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani jen nékterému vlastniku jednotky, pokud podle prohldSeni nebo stanov
Spolecenstvi vlastnikil nejde o Cinnost ptislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy
této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodii, rozvodl energii, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni a
jinych spole¢nych zatfizeni podle technického vybaveni domu, pojisténi spole¢nych
casti domu,

c) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotku stavebné
upravuje, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisii vyZadovéana pro ovéteni, zda
stavebni Gpravy neohrozuji, neposSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se

rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a
zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za sprdvu domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpist,

b) stanoveni a vybirani predem urCenych finan¢nich prostiedkli od vlastnikii jednotek
jako zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na sluzby, jejich
vyuctovani a vyporadani,

c¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, f4dné hospodateni s
finan¢nimi prostiedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikii,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastniklim jednotek, které
#im ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov Spolecenstvi vlastniki a z
usneseni shromazdéni, pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami
Spolecenstvi vlastnik,

e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi
1 jinym osobdm neZz vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjedndvani s tim
souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany préav vlastniki jednotek.

Cl 12
Pravidla pro uzivani spole¢nych casti

Vlastnik jednotky je povinen:

a) uzivat spole¢né Casti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyl dotéen vykon
vlastnickych prav ostatnich vlastniki jednotek v domé¢ a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,

b) uzivat spole¢né ¢asti pouze zpisobem odpovidajicim povaze spole¢nych ¢asti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat ptitom zdsady bezpecnosti a ochrany zdravi osob a
protipozarni piedpisy,

¢) dodrzovat obecné principy souziti v dome, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
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pro uzivani spole¢nych ¢asti a pravidla dand Domovnim fadem (pokud je vydan).

d) zajistit, aby povinnosti uvedené vySe v odstavcich a) az ¢) dodrzovaly 1 osoby, kterym
do domu a jednotky umoznil piistup ¢i osoby, které s nim ¢i misto né&j v jednotku
uzivaji.

V ptipadé, ze vlastnik jednotky pii uzivani spolecnych ¢asti poruSuje obvykly zptsob

jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spolecnych Céastech (zejména na schodistich a

chodbach) jakékoliv pfedméty, nebo uziva spolecné Ccasti v rozporu s obvyklym

zpisobem uzivani, ke kterému je kazdy vlastnik jednotky opravnén, vyzve jej

Spolecenstvi vlastnika k odstranéni zavadného stavu a urci termin, do kdy tak ma ucinit.

Po marném uplynuti této lhity je Spolecenstvi vlastnikli opravnéno postupovat zptisobem

sméiujicim k odstranéni zadvadného stavu, piicemz vSechny ucelné vynalozené naklady

s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Zéavady a poskozeni na spoleCnych c¢astech nebo zdvady a poSkozeni jednotek jinych

vlastnikil, které zpusobi sam, ti, ktefi s nim nebo misto néj jednotku uzivaji, je povinen

odstranit na své naklady.

Zékladni pravidla pro uzivani spole¢nych casti mohou byt uvedena v Domovnim fadu,

jehoz pfijeti je v plisobnosti shromazdéni.

CL 13

Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spolecenstvi vlastnikii, pro prispévky na spravu domu a

)

1))

2)

3)

4)

uhradu cen sluZeb a pro zpusob urceni vySe placené jednotlivymi vlastniky

Spolecenstvi vlastnikii sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok,
rozpocet. Zakladni zdsadou pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti
prostiedkli pouze na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich cerpani bylo co
nejhospodarné;si.
A. Pravidla pro uréeni nakladt rozpoctu
V rozpoctu se stanovi piredpokladana vyse nakladi na:
a) vlastni ¢innost SpoleCenstvi vlastnikli na ro¢ni obdobi,
b) opravy a tdrzbu na ro¢ni obdobi na zdklad¢é zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potiebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal$im potifebam,
¢) opravy vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukce nebo modernizace a stavebnich upravy
s ohledem na technicky stav domu, které se mohou v delSim ¢asovém horizontu
predpokladat.
B. Ptispévky na spravu domu a pozemku

Vyse mésicnich piispevki se stanovi vlastniktim jednotek z predpokladanych celkovych
nakladli rozpoctu jako podil jednotek na piedpokladanych ro¢nich nakladech
rozhodnutim shromézdéni.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych podili na spole¢nych ¢astech, pokud nedojde
rozhodnutim vSech vlastniki jednotek k jiné dohodg. - zde by musel byt souhlas vsech

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou piispévky ur¢ené na odménovani osoby, ktera
dim a pozemek spravuje nebo ¢lent jejich organil, na vedeni ucetnictvi, na vlastni
spravni ¢innosti, poskytovani pravnich sluzeb, pofizeni pocitace, softwaru, naklady na
vedeni bankovnich ucta, naklady kancelate SpoleCenstvi vlastnikti, poStovné apod.
Piispévek na spravu domu a pozemku hradi vlastnici jednotek formou zaloh na ucet
Spolecenstvi vlastnikli do posledniho dne bézného mésice. Spolu s tim plati také zalohy
na sluzby spojené s uZivanim jednotky.
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Zalohove poskytnuté financni pfispévky vlastnikl jednotek jsou zavazkem Spolecenstvi
vlastnikli vii¢i t€émto vlastnikiim. Spolecenstvi vlastnikli vede eviden¢ni ucty zalohovych
piispévkil vSech vlastnikl jednotek.

O vypofadani nevycerpanych zdlohové poskytnutych piispévkli na spravu domu a

pozemku rozhoduje shromazdéni. Zpravidla se pfispévky s jednotlivymi vlastniky

nevyporadavaji a prevadéji se do néasledujiciho kalendainiho roku.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd Spolecenstvi vlastniki povinnost

ptispevky na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vypotadat.

V pfipad€ prodleni s penézitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku a na

plnéni spojena s uzivanim jednotek (sluzby) véetné¢ nedoplatkil z jejich vyuctovani se

vyse uroku zprodleni stanovi podle piislusného predpisu (nyni nafizeni vlady ¢.

351/2013 Sb. kterym se urcuje vyse urokti z prodleni).

Jestlize poskytovatel sluzeb (spoleCenstvi vlastnikll) nebo piijemce sluzeb nesplni svoji

povinnost, zejména nesplni-li pfijemce sluzeb povinnost ozndmit zménu poctu osob,

nebo nedoruci-li poskytovatel sluzeb vcas vylUctovani nebo nesplni povinnosti, spojené

s pravem piijemce sluzeb nahlizet do podkladt k vyuctovani, je povinen zaplatit druhé

stran¢ pokutu, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhaté nebylo spravedlivé

pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim druhé strany.

O vysi pokuty rozhodne shromazdéni v souladu s pfisluSnym piedpisem (nyni zékon ¢.

67/2013 Sb. kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni

spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty ve znéni zékona ¢.

104/2015 Sb.).

C. Roztctovani nékladi na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,

b) dodavka teplé vody,

¢) odvoz komunalniho odpadu,

d) provoz, udrzba a opravy vytahu,

e) dodavka tepla,

f) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

g) uklid spole¢nych prostor v domg,

h) jiné sluzby dle rozhodnuti shromézdéni.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek hradi mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na ucet spravy domu

(Spolecenstvi vlastnikil), a to do posledniho dne bézného mésice. Navrh vyse mésic¢nich

zaloh ke schvéleni shroméazdénim zpracuje vybor jako mésicni podil dle ndkladi na

jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi. Vybor méa pravo zménit v prib&hu
zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to v pfipadé¢ zmény ceny sluzby
¢i zmeéne poctu osob rozhodnych pro rozictovani.

O zptsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shroméazdéni. Zména zplsobu rozuacétovani je

mozna vzdy aZ po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uzivani jiné osoby a osoby, u kterych
lze mit za to, ze s nim budou zit ve spolecné domacnosti v pribéhu zuctovaciho
obdobi v souhrnu po dobu delsi nez tii (3) mésice,

b) najemce jednotky a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou zit v e spolecné
domacnosti v souhrnu po dobu delsi nez tfi (3) mésice v priab&hu zictovaciho obdobi.
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Vlastnik jednotky (spolecny zastupce) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné
oznamit zmény v poc¢tu osob rozhodnych pro rozictovani.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyt (4) mésicti po skonceni zuctovaciho obdobi.
Vzijemné financni vyporadani preplatkli a nedoplatkii se provede nejpozdéji do Ctyt (4)
mésicll ode dne doru¢eni vyuctovani vlastniku jednotky.
Vlastnik jednotky muze piipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluzeb
piedlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozde€ji vsak do tticeti (30) dni ode dne
doruceni.
Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zakladé¢ pisemné zadosti vlastnika jednotky
nejpozdeji do péti (5) mesich po skonceni zictovaciho obdobi dolozit vlastniku jednotky
ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zpisob
rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku
jednotky potizeni kopii podkladi.

D. Majetek a hospodateni Spolecenstvi vlastnikli

Spolecenstvi vlastnikii mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastni Spolecenstvi vlastnikii, mize uzivat
jen k ucelim uvedenym v piislusnych ustanovenich o bytovém spoluvlastnictvi
obcanského zékoniku a v téchto stanovach.

Spolecenstvi vlastnikli hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
SpoleCenstvi vlastniki na uwhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, déle s
finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na thradu sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek a dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci Cinnosti své
¢innosti.

Vlastnici jednotek jsou z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicimu velikosti jejich podilii na spole¢nych Castech a ve
stejném poméru ruci i za zdvazky Spolecenstvi vlastnikd.

V ptipadé¢ sjednani zastavniho prava k jednotce ruci za zavazky plynouci z této smlouvy
pouze ti ¢lenové Spolecenstvi vlastnikt, ktefi dali souhlas k zastavé své jednotky.

Cl. 14
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a
souvisejicich pfedpist, nyni zejména nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. o upravé nekterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a jsou ulozeny ve sbirce listin
rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u predsedy
spolecenstvi.

Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se piimérenc
ustanoveni o spolku (§ 1221 obcanského zdkoniku), kromé ustanoveni o shromézdéni
delegatu, dil¢ich ¢lenskych schiizi a ndhradni ¢lenské schizi (zde spolek upravuje znéni §
214 - 302 obcanského zékoniku).

Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor bez zbytecného odkladu nové uplné znéni
stanov a zalozi je v predepsané formé do sbirky listin vefejného rejstiiku spolecenstvi
vlastnikii, vedené¢ho u Méstského soudu v Praze.

Tyto stanovy byly schvaleny shroméazdénim dne ............ a nahrazuji a rusi stanovy
pfijaté usnesenim shromazdéni dne 6.5.2009.
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